
31 Sutherland Road, Heaton, Bolton, Lancashire, BL1 5LR

Stunning 3 bedroom extended semi detached property situated in this highly sought after
residential location. Ideally positioned for access to local amenities, shops and schools. The
property has been extended and fully renovated by the current owners to provide contemporary

living with superb open plan living dining kitchen, separate lounge and utility, three double
bedrooms, bathroom and en suite shower room, gardens to front and rear,

Offers Over £230,000



31 Sutherland Road, Heaton, Bolton, Lancashire, BL1 5LR Offers Over £230,000

Located in this highly sought after
residential  area this extended
t h r ee   doub l e   bed room   sem i
detached offers fantastic family
accommodation over three floors
which has been extended and fully
m o d e r n i s e d   t o   a   v e r y   h i g h
standard by the current owners.
The property comprises:- Porch.
hallway, lounge, family living dining
kitchen with built in and integrated
appliances fitted in modern pale
grey units with island breakfast
bar. To the first floor there are two
double bedrooms and stunning
family bathroom, to the second
f loor  there  is a  further double
bedroom with en suite shower
room. Outside there are gardens
to the front, side and rear with
lawned area and timber decking
pat io .  V iewing  is  essent ia l   to
appreciate all that is on offer.

Porch
UPVC  f ros ted  doub le  g lazed
window to s ide,  ceramic  t i led
flooring, double glazed entrance
door, door to:

Entrance Hall
UPVC double glazed window to
side, ceramic tiled flooring, stairs
to first floor landing, door to:

Lounge
14'1" x 8'9" (4.29m x 2.66m)
UPVC double glazed box window to
front,  coal ef fect gas f i re with
surround and marble effect inset
and hearth, radiator, picture rail,
coving to ceiling.

Family Kitchen Diner
18'7" x 15'5" (5.67m x 4.71m)
Fitted with a matching range of
modern grey base and eye level
with drawers, cornice trims and
contrasting white quartz worktop
space, 1+1/2 bowl stainless steel
sink unit with single drainer and
mixer tap, integrated fridge/freezer
and dishwasher, space for range
with extractor hood over, uPVC
double glazed box window to side,
two skyl ights, Feature vert ical
radiator, ceramic tiled flooring with
recessed LED spotlights, bi-fold
door, door to:

Utility
4'1" x 4'2" (1.25m x 1.26m)
With worktop space, plumbing for
wash ing  mach ine ,   space   fo r
tumble dryer, ceramic tiled flooring.

Landing
UPVC double glazed window to
rear, carpeted stairs to second
floor landing, door to:

Bedroom 1
12'0" x 16'5" (3.67m x 5.01m)
UPVC double glazed window to
f r o n t ,   t w o   b u i l t - i n   d o u b l e
wardrobes with full-length mirrored
sliding doors, feature fireplace,
radiator.

Bedroom 2
11'5" x 11'4" (3.48m x 3.45m)
UPVC double glazed window to
rear, radiator, picture rail.

Bathroom
Fitted with three piece white suite
comprising  d eep panel led  b a t h
with  showe r  o v e r  a n d  g l a s s
screen, pedestal wash hand basin
with mixer tap and low-level WC,

full height ceramic tiling to all walls,
heated towel rail, extractor fan,
uPVC  f ros ted  doub le  g lazed
window to s ide,  ceramic  t i led
flooring.

Landing
Door to:

Bedroom 3
16'4" x 9'9" (4.99m x 2.98m)
Three skylights, door to:

En-suite
Fitted with three piece modern
white suite comprising inset wash
hand basin with cupboard under,
mixer tap and tiled splashback,
tiled shower enclosure and low-
level WC, extractor fan, uPVC
double glazed window to side.

Outside
Front garden, enclosed  b y dwarf
brick wall  t o front with gravelled
area and mature shrub borders,

pathway leading to front entrance
door. Parking area to the side. 
Private rear garden, enclosed by
timber fencing to rear and sides,
timber decking patio with lawned
area and mature flower and shrub
borders, gated access.


